INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,
de um lado, como "Fiduciante":

MD HOTEIS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco. na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.022.677/0001-56, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

de outro lado, na qualidade de "Fiduciaria":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-
50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

E, na qualidade de interveniente anuente:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Devedora™).

Para os fins deste instrumento, Fiduciante, Fiducidria e Devedora, quando referidos em conjunto,
serdo adiante designados como "Partes" e, isolada e indistintamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria e a Devedora celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “/nstrumento
Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie Quirografiria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até Trés Séries, para
Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux




b)

d)

Engenharia S.A.” (“Escritura Original”), no dmbito da quarta emissio de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria, em
até trés séries, da Devedora (respectivamente, “Debéntures” e “Emissd0”™), nos termos da
Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de Janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM
476”);

a Escritura Original foi aditada em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples. Ndao
Conversiveis em A¢bes, da espécie quirografdria, com Garantia Fidejusséria Adicional. em
até Trés Séries, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do, da
Moura Dubeux Engenharia S.A.”, com o objetivo de, dentre outras matérias, determinar que
as Debéntures seriam emitidas em série Unica, retificar a quantidade de Debéntures emitidas
e estabelecer a remuneragio definitiva das Debéntures (“Primeiro Aditamento” e, em
conjunto com a Escritura Original, a “Escritura de Emiss&0”);

a Fiduciéria, a Devedora e os titulares das Debéntures realizaram uma assembleia geral de
debenturistas da Emiss&o, instalada em segunda convocagdo, suspensa em 21 de junho de
2016, reaberta e suspensa em 05 de Julho de 2016, reaberta e suspensa em 25 de julho de
2016 e reaberta e suspensa em 08 de agosto de 2016 e reaberta e finalizada em 12 de agosto
de 2016 (“AGD”) na qual deliberaram, entre outros, a aprovag@o da outorga pela Devedora,
pela Fiduciante e pela MJIMD Empreendimentos Ltda., sociedade empresdria limitada com
sede na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira,
n°. 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.487.549/0001-64
(“MJMD Empreendimentos™), das Garantias Reais (conforme abaixo definido);

em virtude das deliberagdes da AGD, a Fiduciante, a Devedora e MIMD Empreendimentos
constituirdo as seguintes garantias (em conjunto, as "Garantias Reais") em favor da
Fiducidria, em garantia do pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas (conforme
definidas na Cl4usula 1.1 abaixo):

(i) a presente alienagio fiduciaria do Imével Garantia (conforme definido abaixo);

(i) alienagéo fiducidria de uma gleba de terra, objeto da objeto da matricula n® 54.845
do 1° Servico Registral de Jaboatio dos Guararapes (“Imovel Gleba™) e, em
conjunto com o Imével Garantia, os “Imoveis™), de propriedade da MJMD
Empreendimentos (“Alienacdio Fiducidria de Imével Gleba™), a ser constituida por

meio do “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével em Garantia e
Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Converstveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os
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Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, a ser celebrado
entre a MJMD Empreendimentos, na qualidade de fiduciante, a Fiduciaria, na
qualidade de fiducidrio, ¢ a Devedora, na qualidade de interveniente anuente
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével Gleba” e, em conjunto com o

presente instrumento, os “Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis™);

(iii) alienac@o fiduciéria de 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil)
quotas de emissdo da Novo Recife Empreendimentos Ltda., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.454.353/0001-36, com sede na cidade de
Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Bom Sucesso, 177, Sdo José, CEP 50090-
270 (“SPE”) detidas pela Devedora, representativas, nesta data, 33,33% (trinta e
trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do capital social da SPE em
garantia do integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas ("Alienacio
Fiducidria de Quotas"), por meio do “Imstrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Piblica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux
Engenharia S.A.” a ser celebrado entre a Devedora e a Fiduciaria (“Contrato de
Alienac@o Fiducidria de Quotas”);

(iv) cessdo fiducidria dos direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela
Fiduciante oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locacdo celebrados
com os inquilinos das unidades do Imével Garantia e da conta vinculada onde serdo
depositados os referidos direitos creditérios (“Cesséo Fiducidria de Recebiveis™), a
ser constituida por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas no Ambito da 4° (Quarta)

Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica. para
Distribuicdo Puiblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux
Engenharia S.A.” a ser celebrado entre a Fiduciante, na qualidade de fiduciante, a
Fiducidria, na qualidade de fiduciério, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis” e, em conjunto com os
Contratos de Alienacgo Fiduciaria de Iméveis e o Contrato de Alienacio Fiduciaria

de Quotas, os “Contratos de Garantia™);

e) a Fiduciante tem interesse em alienar fiduciariamente & Fiducidria o Imével Garantia
(conforme abaixo definido), da mesma forma que a Fiduciaria tem interesse em recebé-lo
em garantia do cumprimento das Obriga¢bes Garantidas (conforme definidas na Clausula
1.1 abaixo);
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f) a presente alienagéo fiducidria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas ou
a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas (conforme
definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

g) as Partes dispuseram do tempo e condi¢gdes adequadas para a avaliacdo e discussio de todas
as cldusulas e condi¢des constantes deste instrumento, cuja celebragdo é pautada pelos
principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Converstveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional,
em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Moura
Dubeux Engenharia S.A."” (o "Contrato"), que se regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais
disposicdes, contratuais e legais, aplicdveis:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1.  Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade,
(i) das obrigacGes principais, acessOrias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizagdo monetaria, juros, multas e penalidades
relativas as Debéntures devidos pela Devedora; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos € a
serem incorridos em relagdo a Emissdo, inclusive, mas nfo exclusivamente para fins de cobranca
das Debéntures e excussdo das Garantias Reais, incluindo, mas n3o se limitando, a penas
convencionais, honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacoes
Garantidas"), a Fiduciante aliena neste ato a Fiducidria, de forma irrevogavel e irretratavel, a
propriedade fiducidria, o dominio resolGvel e a posse indireta do imével a seguir descrito e
caracterizado (“Imdvel Garantia™):

Matricula 65.399
Imovel: Lote de terreno préprio n° 01 (um), com frente para a Avenida Engenheiro

Domingos Ferreira, desmembrado da propriedade Ilha do Nogueira, bairro do Pina.
freguesia dos Afogados, nesta cidade, medindo 47,10m de frente, onde se confronta com a
referida Avenida Engenheiro Domingos Ferreira; 55,15m de fundos, em trés segmentos de
reta (39,40m, 0,75m e 15,00m), onde se confronta com a casa n° 310 da Rua Estudante
Jeremias Bastos; 27,20m pelo lado direito onde se confronta com a casa n® 431 da Avenida
Engenheiro Domingos Ferreira; 46,00m pelo lado esquerdo onde se confronta com o
terreno s/n° da Av. Engenheiro Domingos Ferreira e as casas n° 145, 164 e 207 da
Travessa 26 de Janeiro, com drea total de 1.740,75m?

Inscricdo Municipal: 6.1725.055.04.0702.0000.
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1.2.

R-3-65.399:- PELA Ata da Assembléia Geral Extraordindria dos Acionistas, realizada em
05 de maio de 1998, registrada na JUCEPE sob o n° 980465699, em 23.07.98, MOURA
DUBEUX ENGENHARIA LTDA, acima qualificada e legalmente representada, incorporou
ao capital social da MD HOTEIS S/A, com sede social & BR 101 KM 71.9. no bairro de
Jardim Sdo Paulo, nesta cidade, inscrita no CGC sob o n° 02.022.677/0001-5 6, legalmente
representada, o imdvel constante da matricula supra, no valor de R$ 250.000,00 (duzentos
e cinquenta mil reais), como forma de integralizagdo de 250.000 acdes Ordindrias
Nominativas sem valor nominal, que por seu valor de emissdo unitdrio de RS 1,00 totalizam
R§ 250.000,00 ( duzentos e cinquenta mil reais).

AV-4-65.399:- Procedo, nesta data, nos termos do requerimento firmado em 15 de
fevereiro de 2001, a averbagdo do imével construido no terreno a que alude a matricula
supra, coletado com frente para a Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, por onde tomou
o n® 467, o qual, de acordo com o alvard de habite-se da PCR, possui oS seguintes
compartimentos: 05 depdsitos, 03 elevadores, 02 caixas de escada, 14 circulacoes, 03
vestibulos-halls, 91 dormitdrios, 93 sanmitdrios-banho, 04 sanitdrios, 26 copa-bar, 52
quitinetes, 56 salas-saldo, totalizando 349 compartimentos; elementos complementares: (2
reservatorios, 01 obra de arte e 56 vagas-veiculos; uso da edifica¢do: hotel; com drea
construida de 7.247,05m? bem como, averbagdo de sua inscrigdo municipal, que
€6.1725.055.04.0702.0000.9, consoante Jotocopia autenticada do DIM."

1.1.1.  As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que a parcela das Obrigacdes
Garantidas garantida pela presente alienagdo fiduciaria é o valor determinado na Clausula
6.7 e seguintes abaixo, como sendo o valor de alienacio da propriedade do Imével Garantia.

1.1.2. A presente alienagfo fiducidria abrange a totalidade do Imével Garantia e todas as
acessoes, melhoramentos, benfeitorias, construgdes e instalagdes nele ja realizadas ou que

venham a ser realizadas, enquanto ndo liquidadas as Obrigacdes Garantidas.

A transferéncia da propriedade fiduciaria do Imével Garantia, na forma da Clausula 1.1

acima, operar-se-4 mediante o registro da presente alienacdo fiduciaria de imével no Cartério de
Registro de Iméveis competente e subsistira até a efetiva liquidacdo das Obri gacOes Garantidas.

1.3.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa em exoneragao
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, sem prejuizo da hipotese de
liberagdo de garantia estabelecida na Cldusula 7.3 e seguintes abaixo.

Por forca deste Contrato, a Fiduciante cede e transfere a Fiduciaria, sem reservas, a

propriedade fiducidria e a posse indireta do Imovel Garantia, enquanto vigorar a presente alienac@o
fiducidria, reservando a posse direta em seu nome, assegurando, enquanto adimplente, a livre
utilizagdo do Imével Garantia para a destinagdo prevista neste Contrato e, por sua vez, obrigando-se




por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagfo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela evicg¢do, tudo na forma da lei.

1.4.  As Partes autorizam e requerem, desde j&, que o Oficial de Registro de Imoveis competente
proceda a todos os registros e averbagdes necessarios & formalizacio da presente alienag@o
fiducidria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste
Contrato.

1.5. A Fiduciante apresentou & Fiducidria nesta data a certiddo de matricula do Imével Garantia,
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

1.5.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresentou, neste ato, a Certiddo Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em 05 de
setembro de 2016, com validade até 04 de marco de 2017, sob o n°
CA68.5CD3.500A.F886, cuja copia consta no Anexo I deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
com a redagdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, que as
Obrigagoes Garantidas apresentam as caracteristicas constantes do Anexo Il a este Contrato.

2.2.  As Obrigagdes Garantidas encontram-se perfeitamente descritas e caracterizadas na
Escritura de Emiss@o, da qual este Contrato faz parte integrante e inseparével para todos os fins e
efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a realizar o protocolo para registro deste Contrato
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da celebragdo deste Contrato, no 1° Cartério de Registro de
Imoéveis de Recife.

3.1.1. A Fiduciante devera encaminhar & Fiduciéria: (i) cépia digitalizada da prenotagéo
do presente Contrato ou de qualquer aditamento no Cartério de Registro de Imoveis
competente, no 1° (primeiro) dia util subsequente a4 data do protocolo no 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Recife; e (ii) copia digitalizada do presente Contrato devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente, bem como de qualquer
aditamento em até 30 (trinta) dias a contar de sua respectiva data de assinatura, observado o
estabelecido na Clausula 3.1.2 abaixo.




3.1.2. Exclusivamente na hipotese do Cartério de Registro de Imdveis competente
solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias ou de atrasos provocados pelo préprio
Cartdrio de Registro de Imoveis competente ou por quaisquer terceiros, sem que haja culpa
da Fiduciante e desde que a Fiduciante comprove a Fiduciéria que atuou diligentemente no
processo de registro e/ou de cumprimento de exigéncias eventualmente realizadas pelo
Cartdrio de Registro de Imdveis, o prazo mencionado no item (ii) da Clausula 3.1.1 acima
sera automaticamente prorrogado por até 1 (um) periodo de 30 (trinta) dias corridos,
exclusivamente para o cumprimento das referidas exigéncias, devendo a Fiduciante manter
valida a prenotacdo durante todo o periodo de cumprimento das exigéncias.

3.1.3. Caso a Fiduciante ndo efetue o registro do presente Contrato ou de qualquer
aditamento nos termos referidos acima, fica a Fiduciaria, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria por parte da Fiduciante, autorizada a proceder
ao mencionado registro, devendo a Fiduciante arcar com todas as despesas incorridas pela
Fiduciaria para tanto.

3.2. A Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiducidria como mandataria, nos termos
dos artigos 653 e seguintes do Codigo Civil, com os mais amplos poderes para atender a eventuais
exigéncias do Cartorio de Registro de Imoéveis competente, tomando todas as providéncias
necessarias ao registro deste Contrato, podendo, inclusive, celebrar qualquer instrumento ptblico ou
particular. A Fiducidria podera substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nos termos desta
Clausula para qualquer terceiro que na qualidade de cessiondrio da Fiduciaria se torne titular da
garantia constituida por este Contrato. A nomeagdo da Fiducidria como procuradora nos termos
deste Contrato deverd ser considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, sendo irrevogavel e
irretratdvel nos termos do artigo 684, e com poderes para atuar em causa propria, nos termos do
artigo 117, ambos do Coédigo Civil. A Fiduciante se compromete a, automaticamente e
independente de qualquer solicitagdo da Fiduciéria, enviar uma procuragdo atualizada até 15
(quinze) dias uteis antes da data de vencimento da procuragdo anterior, renovando, desta forma, a
procuracdo ora outorgada por meio de instrumento de procuragdo em separado, nos termos do
Anexo I1II.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1.  Cada Parte presta a outra as declaragdes e garantias previstas nesta Cldusula, as quais sdo
verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) ¢é sociedade legalmente constituida e existente de acordo com as leis brasileiras;




4.2.

b)

d)

b)

d)

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato em
todos os seus termos;

a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes que ora assume (i) ndo violam
qualquer disposicio contida em seus documentos societérios; (ii) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; (iii) ndo
infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam
parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovagio ou autoriza¢io de qualquer natureza;

o presente Contrato € validamente celebrado e constitui obriga¢do legal, valida, vinculante e
exequivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos; e

estd apta a observar as disposi¢ces previstas neste Contrato e agirda em relagdo a este com
boa-fé, lealdade e probidade.

A Fiduciante e a Devedora declaram e garantem a Fiducidria, nesta data, que:

a Fiduciante € a legitima titular do Imével Garantia, ora cedido em alienagéo fiduciaria em
garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas;

o Imovel Garantia estd completamente livre e desembaragado de quaisquer Onus reais ou
pessoais, legais ou convencionais, judiciais ou extrajudiciais, exceto com relagdo a
alienacdo fiduciaria objeto deste Contrato;

ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato foram conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

sé@o sujeitos de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados;

foram informadas e avisadas de todas as condigdes e circunstidncias envolvidas na
negociacio objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociagéo;
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h)

3

k)

foram assessoradas por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negdcios, bem como em operagGes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos € 0
contetido deste negodcio e sdo capazes de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos;

ndo ha qualquer fato, disposi¢do ou clausula em qualquer acordo, contrato ou avencga de que
a Fiduciante e/ou a Devedora seja parte, quaisquer obrigacles, restri¢des, discussdes
judiciais de qualquer natureza, que as impegam ou restrinjam o direito de celebrar este
Contrato ou alienar fiduciariamente o Imdvel Garantia em garantia das Obrigagdes
Garantidas;

a Fiduciante nfo constituird sobre o Imdvel Garantia quaisquer 6nus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal e/ou real, com excegdo do disposto neste Contrato;

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdencidria, e de quaisquer outras obrigagdes impostas
por lei, relativamente ao Imdvel Garantia;

possuem, sob responsabilidade civil e criminal, patriménio suficiente para garantir
eventuais obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e
previdencidria, e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei;

ndo tém conhecimento da existéncia contra o Imoével Garantia de questdes ambientais e
sociais incluindo, mas n#o se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos
na agua; deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producio, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricacfo, arrecadacgfo, triagem ou presenca de
qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminag@o ou que afetem a saude e
a seguranga no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de
fatores ambientais, problemas de satide ambientais; conservac¢io, preservagio ou protecio
do ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questdes de qualquer
natureza relacionadas as questGes humanas, de saude, ambientais, sociais ou de saltde e
seguranca, sendo certo que qualquer das questdes mencionadas nesta alinea que venha a
surgir serd sanada pela Fiduciante e/ou pela Devedora em prazo razoavel, de forma que o
Imovel Garantia ndo serd afetado;

m) conduzem seus negocios e operagdes em cumprimento a todas as leis e regulamentos

n)

aplicaveis e estdo devidamente qualificados ou registrados para o exercicio das suas
atividades;

ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos
arbitrais ou ac¢des judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante ou



4.3.

p)

Q)

contra a Devedora, em qualquer instancia ou tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o
Imével Garantia ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato;

ndo tém conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricdes urbanisticas, sanitarias
de acesso ou seguranga no Imével Garantia que afetem ou possam vir a afetar o Imovel
Garantia ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato;

ndo ha processos de desapropriacéo, serviddo ou demarcacdo de terras envolvendo, direta
ou indiretamente, o Imével Garantia que afetem ou possam vir a afetar o Imével Garantia
ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato; e

ndo existem, nesta data, contra si ou empresas pertencentes ao seu grupo econdmico,
condenagdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a infracBes ou crimes

ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil.

As declaragdes prestadas pela Fiduciante e pela Devedora, neste Contrato, sdo validas e a

Fiduciante e a Devedora envidario seus melhores esforcos para manté-las vélidas até o
cumprimento integral das Obrigacées Garantidas.

4.4.

4.3.1. A Fiduciante e/ou a Devedora se comprometem a notificar a Fiduciéria, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteragdo das declaracdes
prestadas na Clausula 4.2 acima que as torne inveridicas, incompletas, invélidas, imprecisas
e/ou incorretas.

4.3.2. A falsidade de qualquer das declaragdes prestadas neste titulo ou o descumprimento
de quaisquer das obrigagdes previstas na Clausula 4.2 acima permitird que a Fiducidria
considere as Obrigages Garantidas antecipadamente vencidas, observados os termos e
condi¢des estabelecidos na Escritura de Emisso.

A Fiduciante e a Devedora se obrigam a manter o Imével Garantia no minimo em igual

estado de conservagao, seguranga e utilizagio em que se encontram na presente data.

4.5.

4.4.1. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a informar por escrito & Fiduciéria, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer fato relevante
com relagdo ao Imével Garantia, bem como a defender o referido imével de todo e qualquer
ato de esbulho ou turbagdo ou de qualquer evento que venha a provocar a sua
desvalorizag3o.

Ressalvado pelas eventuais locagdes e cessdes de uso de drea a inquilinos do Imovel

Garantia, a Fiduciante e a Devedora somente poderéo transmitir os direitos de que ¢ titular sobre o
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Imével Garantia, caso obtenha prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, e o terceiro adquirente
assuma integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

4.6. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a pagar pontualmente todos os tributos, despesas e
encargos relativos ao Imével Garantia, incluindo, mas nfo se limitando a, as despesas relacionadas
com (a) manutencdo, seguranga, conservacdo, tributos, tais como Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU, ou (b) a quaisquer outros impostos, taxas, contribuicGes e encargos que possam
incidir sobre o Imdvel Garantia e pagamentos devidos aos demais prestadores de servigo publico,
incluindo mas n&o se limitando a luz, agua, gas e telefone. Caso a Fiduciante e/ou a Devedora ndo
realizem os pagamentos previstos nesta Clausula e desde que o pagamento em questdo nio seja
objeto de questionamento judicial ou administrativo pela Fiduciante e/ou pela Devedora, a
Fiduciaria convocara a Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre o pagamento de tais
tributos, despesas e encargos, sendo que o valor desembolsado pela Fiduciaria devera ser
reembolsado pela Fiduciante e/ou pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitagio
neste sentido.

4.6.1. A Fiduciaria poderd, a qualquer tempo e mediante aviso com até 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia, exigir a apresentacdo dos comprovantes dos pagamentos realizados
nos termos da Cléusula 4.6 acima.

4.7. A Fiduciante e a Devedora respondem por todas as despesas decorrentes da presente alienagdo
fiducidria, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencdo das
certidGes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessérias a sua
efetivacdio e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Oficial de Registro de Iméveis e de Registro de Titulos e Documentos, de
quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagéo.

4.8. A Fiducidria, ou pessoas por esta indicadas, terdo livre acesso ao Imdvel Garantia e toda a
documentacio a ele relacionada, com a finalidade de vistoriar e fiscalizar a sua situacio, desde que
previamente agendada com a Fiduciante e/ou com a Devedora, sendo certo que, no caso de
encontrar irregularidades, a Fiduciaria podera a adotar as medidas administrativas e/ou judiciais
necessarias ao fiel cumprimento das obrigacdes assumidas no presente Contrato, bem como
determinar prazo para que tais irregularidades sejam sanadas, desde que o referido prazo seja
razoavel.

4.9. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante e/ou a Devedora
obrigam-se a:
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a)

b)

d)

e)

g)

h)

manter, até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a presente alienagdo
fiducidria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restri¢do ou condi¢?o;

outorgar e manter valida até a extingdo deste Contrato uma procuracgdo publica, a qual sera
renovada anualmente, independente de qualquer solicitagdo ou notificagdo, pela Fiduciante
e pela Devedora com antecedéncia de 15 (quinze) dias tteis de seu vencimento, na forma do
Anexo III a este Contrato, irrevogavel e irretratavel, conforme o artigo 684, e com poderes
para atuar em causa propria, nos termos do artigo 117, ambos do Céddigo Civil Brasileiro;

efetuar a renovagdo, sempre antes de seu vencimento, das apdlices de seguro previstas na
Cléausula 4.13 abaixo e apresentar a Fiduciaria (i) comprovante de pagamento de tal
renovacdo na data de vencimento da apdlice vigente; e (ii) a apdlice renovada, em até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de vencimento da apélice vigente;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que
sejam assinados, anotados e entregues & Fiducidria todos os contratos, compromissos,
escrituras, contratos publicos e/ou registros, e tomar todas as demais medidas que a
Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger o
Imoével Garantia; (ii) garantir o cumprimento das obrigacGes assumidas neste Contrato; e/ou
(iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunicagio enviada por escrito pela Fiducidria na qual declare
que ocorreu e/ou persiste um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, cumprir todas as
instrugdes por escrito emanadas da Fiduciaria para regularizaggo das Obriga¢des Garantidas
inadimplidas ou para excussio da garantia fiduciaria aqui constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas, todas as
autorizagdes, incluindo as societarias e governamentais, necessarias (i) & assinatura deste
Contrato; e (ii) ao cumprimento de todas as obriga¢Ges aqui previstas, de forma a manté-las
sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

resguardar e a manter imune a Fiduciaria de eventuais litigios oriundos de a¢des judiciais ou
procedimentos administrativos que possam, de qualquer forma, comprometer a alienagdo
fiduciaria objeto deste Contrato;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo
que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar, no todo ou em parte, este Contrato e/ou o
integral e pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas, bem como informar
imediatamente, a partir do momento em que tomar conhecimento, a Fiducidria da agdo,
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i)

k)

D

procedimento e processo em questdo, bem como seu objeto e as medidas tomadas pela
Fiduciante e/ou pela Devedora;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de
qualquer outra forma alienar o Imével Garantia em favor de quaisquer terceiros, direta ou
indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo da Fiducidria, ressalvada a possibilidade
de celebrar contratos de locagdo e eventuais sublocagdes e cessdes de uso aos inquilinos das
unidades do Imo6vel Garantia, os quais ficam, desde j4, expressamente autorizados;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus
termos e condigBes, responsabilizando-se a Fiduciante e a Devedora integralmente pelo
cumprimento deste Contrato;

respeitar por toda a vigéncia deste Contrato a legislagdo e regulamentacgo relacionadas ao
meio ambiente, a salide e seguranga ocupacional e, quando aplicavel, a questdes sanitarias,
bem como declara que suas atividades ndo incentivam a prostitui¢do, tampouco utilizam ou
incentivam m#o-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga & de escravo ou de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre
as areas de ocupagdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente ("Legislacdo
Socioambiental"); e

contabilizar a presente Alienacdo Fiducidria na sua escrituracdo ou fazer constar nota
explicativa no seu balango;

m) autorizar a Fiduciéria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os Imdveis e toda

n)

a documentag@o a eles relacionada, desde que notificada pela Fiducidria com antecedéncia
de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis, sendo que a referida inspecéo sera realizada em horario
comercial do Imével Garantia; e

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, presentes ou futuros ("Tributos"), que, direta ou indiretamente, incidam ou
venham a incidir sobre a garantia ora constituida e sobre o Imdvel Garantia, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou
devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato, observada a
possibilidade da Fiduciante e/ou da Devedora de questionar a cobranga dos Tributos, na
esfera administrativa e judicial, de acordo com os prazos estabelecidos na legislacdo
aplicavel.



4.10.

4.9.1. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas nesta Clausula permitira
que a Fiduciaria considere as Obrigagdes Garantidas antecipadamente vencidas, observados
os termos e condi¢des da Escritura de Emisséo.

4.9.2 A Fiduciante e a Devedora declaram que, com base em diligéncias apropriadas, o
Imével Garantia ndo apresenta indicios de qualquer tipo de contaminag&o, em relacéo a qual
a legislagdo ou regulamentacgdo vigente requeira a¢des de intervengdo ou remediacéo.

4.9.3. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a cumprir com as obriga¢des oriundas da
Legislacdo Socioambiental, bem como obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatorios, licengas, autorizagdes, permissdes, certificados, registros, etc.) nela prevista, e
manter as licengas, autorizagdes, outorgas ambientais e demais certificados e registros
necessdrios ao regular o desempenho de suas atividades em plena vigéncia e eficacia.

Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imével Garantia, a Fiducidria, como

proprietaria do Imoével Garantia, ainda que em caréater resolivel, ou os seus cessionarios, serdo os
unicos e exclusivos beneficidrios da justa e prévia indenizacdo paga pelo Poder Expropriante, até o

limite do saldo das Obrigagdes Garantidas, devendo restituir a Fiduciante o valor que ultrapassar o
saldo das Obrigag¢des Garantidas.

4.10.1. A Fiduciante devera repassar ou ressarcir, conforme o caso, quaisquer valores
recebidos de indenizacdo paga pelo Poder Expropriante a Fiduciaria, em até 1 (um) Dia Util
contado do seu recebimento ("Prazo de Repasse"), sob pena de, na hipdtese de ndo

cumprimento, arcar com o pagamento de multa moratoéria, ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento), além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre os
referidos valores, apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo
cumprimento da obrigacdo prevista nesta Clausula, incluindo o pagamento destes encargos.
A Fiduciante serd, para todos os efeitos legais, depositaria dos valores recebidos de
indenizagio paga pelo Poder Expropriante enquanto estes estejam em seu poder.

4.11. Nos termos do §4° do artigo 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, jamais havera
direito de retengfo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

4.11.1. Na hipdtese de a propriedade do Imodvel Garantia se consolidar em nome da
Fiduciaria, a indenizag8o por benfeitorias nunca sera superior ao eventual saldo que sobejar,
depois de deduzidos todo o saldo da divida decorrente das Obrigagdes Garantidas e demais
acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do Imdvel Garantia no leildo, ndo
havera nenhum direito de indenizag&o pelas benfeitorias.



4.12. Por meio do presente Contrato, a Fiduciante se obriga a endossar ou fazer com que
endossem, em até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da presente data, em favor da Fiducidria, mediante
envio de notificacdo a(s) seguradora(s), nos termos do Anexo IV a este instrumento ("Endosso"), a
apolice de seguro referente ao Imovel Sede ("Apodlice de Seguro") com cobertura basica para

incéndio, queda de raios e explosdo, com cobertura em valor igual ao avaliado pelo Laudo de
Avaliacéo, conforme Clausula 6.7.

4.12.1. Sem prejuizo do Endosso, fica desde ji estabelecido que todas e quaisquer
obrigac¢des decorrentes das contratagdes dos seguros mencionados na Clausula 4.12 acima,
permanecerdo sob a responsabilidade exclusiva da Fiduciante, remanescendo com a
Fiduciaria o direito as indenizagdes previstas nas referidas apdlices, na qualidade de
beneficiaria em caso de sinistro.

4.12.2. Em observancia ao quanto previsto no artigo 785, pardgrafo primeiro, do Codigo
Civil Brasileiro, a Fiduciante e a Fiducidria assinam, neste ato, o aviso do Endosso, nos
termos do Anexo IV a este instrumento, o qual deverd ser encaminhado, pela Fiduciante, a
seguradora contratada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data.

4.12.3. Todos os custos oriundos da contratagdo, manutengdo e renovagdo dos seguros
mencionados na Cldusula 4.12 acima correrdo por conta da Fiduciante e da Devedora. A
Fiducidria ndo tera nenhuma responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente decorrentes
de qualquer omissdo ou irregularidade, seja na contratagio ou na renovagdo dos referidos
seguros, seja na previsdo das hipdteses de cobertura dos riscos.

4.12.4. Tendo ocorrido sinistro total ou parcial dos seguros mencionados na Clausula 4.12
acima e a seguradora contratada tenha deixado de pagar a indeniza¢do devida, mediante
negativa expressa com fundamento na respectiva apélice, as Obriga¢es Garantidas serdio
consideradas antecipadamente vencidas para todos os fins e efeitos.

4.12.5. Na hipétese de sinistro parcial, a indenizagdo do Seguro Patrimonial serd utilizada
pela Fiduciante e pela Devedora para reconstru¢do da parte do Imoével Garantia atingida
pelo sinistro, até o limite do valor indenizado, desde que o prazo estimado para conclusdo
de tal reconstrucéo, de acordo com o cronograma fisico elaborado & época pela construtora
contratada, seja igual ou inferior ao periodo de cobertura do Seguro de Perda de Receitas.

4.12.6. Caso o prazo estimado para conclusdo da reconstrugdo seja superior ao periodo de
cobertura do Seguro de Perda de Receitas, a Fiduciaria utilizara a indenizagdo do Seguro
Patrimonial para pagamento das Obrigagbes Garantidas, vencidas antecipadamente nos
termos da Clausula 7.1 da Escritura de Emissdo, podendo ainda a Fiduciaria, a seu critério,
solicitar a substituicdo ou reforco da garantia nos termos deste instrumento.




4.12.7. Na hipotese de sinistro total ou de sinistro parcial prevista na Clausula 4.12.6
acima em que seja declarado o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, a
indenizacdo do Seguro Patrimonial sera utilizada pela Fiduciaria, a seu critério, para
pagamento das Obrigagdes Garantidas, vencidas antecipadamente nos termos da Clausula
7.1 da Escritura de Emiss@o. Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado das
Obrigactes Garantidas, a Fiduciaria devera repassar a indeniza¢do recebida em virtude do
Seguro Patrimonial para a Fiduciante para reconstrucdo do Imoével Garantia, caso em que
devera haver reforgo da garantia na forma prevista neste instrumento.

4.13. As Partes estabelecem que a celebragdo do presente instrumento ndo implica em rendincia por
parte da Fiduciaria, na qualidade de representante dos Debenturistas, ao exercicio de nenhum dos
direitos que lhe sejam atribuidos, incluindo, mas nfo se limitando a, tomar todas as providéncias
cabiveis com relacdo ao cumprimento de quaisquer obrigacdes estabelecidas na Escritura de
Emissdo e na AGD que eventualmente estejam inadimplidas.

CLAUSULA QUINTA - MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. A verificagdo de qualquer Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula 5.1.1
abaixo) acarretara a Fiduciante, conjunta e solidariamente com a Devedora, a responsabilidade pelo
pagamento do principal e acessorios pactuados na Escritura de Emissdo, além das despesas
necessdrias a execucdo da presente Alienagdo Fiducidria, tais como publicag@o dos editais de leildo
extrajudicial e comissdo de leiloeiro, se houver, bem como honorarios advocaticios, caso venham a
ser tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento deste Contrato.

5.1.1. Para fins do presente Contrato, é considerado um evento de inadimplemento a
ocorréncia de qualquer vencimento antecipado automatico ou a declaragdo de vencimento
antecipado das Debéntures apds a ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado
ndo automatico (cada um, um "Evento de Inadimplemento").

5.2.  Na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e expirado eventual prazo de cura previsto
nos respectivos instrumentos constitutivos, de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei n° 9.514, de 20
de novembro de 1997, a Fiduciaria poderd, a seu exclusivo critério, iniciar o procedimento de
excussio da presente alienagdo fiduciaria por meio da intimagZo enviada a Fiduciante e a Devedora,
nos termos dos artigos 26 € 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

5.3. A Fiduciante e a Devedora serdo intimadas para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias,
nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, mediante o pagamento das
obrigacdes vencidas e ndo pagas, bem como das que se vencerem até a data do efetivo pagamento,




que incluem o principal, atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
demais encargos e despesas de intimag&o, inclusive tributos e contribui¢des.

5.4.

O simples pagamento do valor das Obrigacdes Garantidas vencido, sem atualizagdo

monetéria e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerard a Fiduciante da responsabilidade de
liquidar tais valores, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo
iniciada.

5.5.

a)

b)

d)

O procedimento de intimac8o para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

a intimag@o serd requerida pela Fiduciaria, em beneficio e em nome dos titulares das
Debéntures, ao Oficial do Registro de Iméveis competente, indicando o valor vencido e ndo
pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e
legais;

a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da
circunscrigdo imobilidria onde se localizar o Imével Garantia, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do Imével Garantia, ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente
pela Fiduciante e pela Devedora ou por quem deva receber a intimagao;

a intimag8o sera feita a4 Fiduciante e a Devedora, aos seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;

se o destinatario da intimag#o se encontrar em local incerto ou ndo sabido, certificado pelo
Oficial de Registro de Imdveis ou pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével Garantia;

a Fiduciante e a Devedora poderdo efetuar a purgagdo da mora aqui referida: (i) entregando,
em dinheiro, ao Oficial de Registro de Iméveis competente o valor necessario para a
purgacio da mora; ou (ii) entregando ao Oficial de Registro de Imdveis competente cheques
administrativos, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a
Fiduciaria, na propor¢do de seus créditos, ou a quem expressamente indicado na intimag&o,
no valor necessario para purgacdo da mora, exceto o montante correspondente a cobranca e
intimagdo, que devera ser feita diretamente ao Oficial de Registro de Imdveis competente.
Na hipétese contemplada pelo subitem (ii) anterior, a entrega do cheque ao Oficial de
Registro de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da
mora ficarda condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela institui¢do financeira




sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora serd tida por ndo purgada, podendo a
Fiduciaria requerer ao Oficial de Registro de Iméveis que certifique a ndo purgacdo da
mora e promova a consolida¢do da propriedade do Im6vel Garantia em nome da Fiduciéria;
e

f) caberd a Fiduciante e & Devedora o pagamento das despesas de cobranca de intimac&o.

5.6. Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a presente alienacio
fiducidria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a Fiducidria
as importéncias recebidas.

5.6.1. Em ndo se tratando da hipétese de exigéncia imediata da totalidade do valor das
Obrigagdes Garantidas, eventual diferenga entre o valor objeto da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgagio da mora devera ser paga pela Fiduciante e/ou pela Devedora
juntamente com os demais débitos que eventualmente se vencerem apds a purgagdo da
mora.

3.7. O n#o pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante e/ou pela Devedora depois de
devidamente comunicada nos termos acima previstos, bastaré para a configuracdo de sua mora.

5.8.  Caso ndo haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos itens acima, a
Fiduciaria convocard a Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre o pagamento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) pela Fiduciaria ou pelos Debenturistas. Caso
aprovado o pagamento em referida Assembleia, a Fiducidria, mediante apresentacdo do
recolhimento do imposto, poderd requerer ao Oficial de Registro de Iméveis competente que
certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e a consolidagdo, em nome da
Fiducidria, da propriedade plena do Imével Garantia, contando, a partir do registro da consolidacéo,
0 prazo para a realizagdo dos leilSes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

3.9.  Nas hipéteses de consolidagdo da propriedade do Imével Garantia em nome da Fiduciéria, a
Fiduciante devera restituir a posse sobre o Imével Garantia em até 30 (trinta) dias apds a
consolidagdo em nome da Fiduciaria.

5.10.  N&o ocorrendo a restituigdo da posse do Imével Garantia, no prazo e forma ajustados na
Clausula 5.9 acima, a Fiducidria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o respectivo adquirente
em leildo, poderdo requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, a
reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag@o no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matricula do Imével Garantia, a
consolidacdo da titularidade em nome da Fiducidria, ou o registro do contrato celebrado em




decorréncia da venda do Imével Garantia no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja
o autor da agdo de reintegragdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa
diaria de ocupag@o fixada judicialmente e demais despesas previstas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL E VALOR DE VENDA PARA FINS DE
LEILAO

6.1.

Uma vez consolidado o dominio pleno do Imével Garantia na pessoa da Fiduciaria, por

forca da mora, o Imével Garantia devera ser alienada pela Fiduciaria a terceiros, com observancia

dos procedimentos previstos neste Contrato e na Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, nos

termos e condic¢des abaixo:

6.2.

a)

b)

d)

a alienacdo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
averbacdo da consolidagdo da propriedade do Imovel Garantia em nome da Fiducidria,
devendo o Imédvel Garantia ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido nas
Clausulas 6.7 e seguintes abaixo;

n3o havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme
alinea "b" acima, o Imével Garantia sera ofertada em segundo leilo, a ser realizado dentro
de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor das Obrigacdes
Garantidas atualizado com todos os encargos que incidirem até a data do segundo leiléo e,
ainda, acrescido das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, §§ 2° e 3°, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997;

os publicos leildes serdo anunciados mediante edital unico, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével Garantia. O primeiro
leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicagdo. Assim, a vista da
legislagdo aplicavel, a primeira publicagdo ocorrerd, no maximo, 20 (vinte) dias ap6s a data
de averbagdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel Garantia em nome da Fiducidria. A
Fiduciante e a Devedora serdo comunicadas por simples correspondéncia enviada ao
endereco constante no preAmbulo deste Contrato acerca das datas, locais e horarios de
realizacdo dos leildes; e

a Fiducidria, j4 como proprietaria do Imdvel Garantia, transmitird o dominio e a posse do
Imovel Garantia ao licitante vencedor.

Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:
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a) Sera utilizado como valor do Imével Garantia os valores mencionados nas Clausulas 6.7 e
seguintes abaixo, obedecido os demais requisitos previstos neste Contrato.

b) O valor das Obriga¢des Garantidas previsto no Anexo 11, devera ser acrescido do/da:

@) qualquer outra contribuicdo ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagdo e da alienacdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante e/ou a
Devedora;

(i) imposto de transmiss@o e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiducidria, em decorréncia da consolidagéo da plena propriedade pelo
inadimplemento das Obriga¢des Garantidas;

(ili)  despesas com a consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciéria; e

(vi)  as penalidade moratérias e despesas abaixo elencadas.

¢) O valor das despesas ¢ o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizacio do
publico leildo, neles compreendidos, entre outros:

(1) 0s encargos e custas de intimacéo da Fiduciante e da Devedora;
(ii) 0s encargos e custas com a publica¢éo de editais;
(iii) a comissio do leiloeiro; e
(iv)  despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria, inclusive
honorérios advocaticios eventualmente incorridos para excussdo da presente
alienacio fiduciaria.
6.3.  Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do Imével Garantia e/ou
das Obrigacdes Garantidas, compreendendo o montante necessario para quitacdo das Obrigagdes
Garantidas e dos demais valores previstos na Clausula 6.2 acima ("Despesas"), o que for maior, sera
realizado segundo leildo; se superior, a Fiducidria entregara a Fiduciante a importancia que sobrar.,

na forma prevista na alinea "a" da Clausula 6.4 abaixo.

6.4.  Observado o disposto na alinea "c" da Clausula 6.1 supra, no segundo leildo:

——
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6.5.

a)

b)

serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das Obrigacdes
Garantidas, compreendendo o montante necessario para quitagdo das Obrigacdes
Garantidas e das Despesas, hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, a Fiduciaria entregard a Fiduciante a importincia que sobrar, se
aplicével, como disciplinado na Clausula 6.5 abaixo;

caso: (i) o maior lance oferecido seja inferior ao valor das Obriga¢cdes Garantidas,
compreendendo o montante necessario para a quitagdo das Obrigactes Garantidas e das
Despesas, ou (ii) ndo exista licitante; a Devedora permanecerd obrigada com relagio a
totalidade ou & parcela das Obrigacdes Garantidas, conforme o caso, observado o disposto
na Clausula 6.4.1 abaixo; e

em qualquer caso de execucdo da presente alienagdo fiducidria, a Fiduciaria ficard sub-
rogada nos direitos da Fiduciante, nos termos do artigo 286 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, até o limite do valor efetivamente arrecadado pelo Imovel Garantia para o
pagamento das Obrigagbes Garantidas, compreendendo o montante necessario para a
quitagdo das ObrigacGes Garantidas.

c.1) liquidadas ou extintas as Obrigagdes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a contar
da data da liquidagdo ou extingdo, a Fiducidria disponibilizara a Fiduciante e a
Devedora o respectivo termo de quitago.

6.4.1. A Fiduciante e Devedora, neste ato, renunciam expressamente ao previsto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 27 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, de forma que a
excussdo da presente alienagdo fiducidria ndo exonera a Devedora do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas ainda existentes.

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importdncia a ser restituida a Fiduciante,

deduzidos os valores previstos na Clausula 6.2 acima, a Fiduciaria colocara a diferenca a disposico
da Fiduciante, considerando nela incluida o valor da indenizagdo das benfeitorias, devendo tal
diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante e no prazo previsto na alinea "a" da
Clausula 6.4 acima.

6.5.1. Na hipotese de a propriedade do Imével Garantia dado em garantia consolidar-se em

nome da Fiducidria, a indenizagio por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar

do valor da venda, depois de deduzidos todo o saldo da Obriga¢io Garantida executada,
custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos legais, sendo que,
em ndo havendo a venda dos iméveis no leildo, ndo haverd nenhum direito de indenizacdo
pelas benfeitorias.



6.5.2. Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente reverso
da titularidade do Imével Garantia em seu favor, a Fiduciante e/ou a Devedora deverdo
apresentar ao Oficial de Registro de Imoveis competente o termo de quitagdo a ser
apresentado pela Fiduciaria na forma do disposto na alinea "c.1" da Cldusula 6.4 acima, de
forma a consolidar, na pessoa da Fiduciante a titularidade do dominio do Imé6vel Garantia.

6.6. A Fiduciaria manterd a disposi¢do da Fiduciante a prestacdo de contas do(s) leildo(des) pelo
periodo de 12 (doze) meses contados da realizagdo do(s) leildo(des). Para ter acesso a tal prestagdo
de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitagdo & Fiduciaria com, pelo menos, 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia.

6.7.  As Partes convencionam, de comum acordo e observado o disposto nas Clausulas 6.7.1 e
6.7.2 abaixo, que o valor de venda da titularidade do Imével Garantia, para fins de leildo, é de
R$37.580.000,00 (trinta e sete milhdes, quinhentos e oitenta mil reais), com base no laudo ("Laudo
de Avaliacdo"), emitido pela empresa ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda., em Junho de
2016 e entregue, nesta data, pela Fiduciante & Fiduciaria.

6.7.1. O valor mencionado na Clausula 6.7 acima devera ser atualizado pela Fiduciante, a

cada periodo de 12 (doze) meses contados da data de celebragdo deste Contrato, mediante a
elaboragdo de um laudo de avaliagdo por uma das seguintes empresas: (a) NAI Dworking
Consultoria Imobilidria; e (b) ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. (em conjunto as
"Empresas de Avaliacfo"), sendo que, entre a data do laudo de avaliagdo ¢ a data de
realizac@o do leildo, o valor mencionado na Clausula 6.7 acima devera ser atualizado pela !
variagdo do Indice de Prego ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de \/’/
Geografia e Estatistica ("[PCA/IBGE™).

na Clausula 6.7 acima podera ser atualizado, a qualquer tempo, a critério e por iniciativa de
qualquer das Partes ("Proposta de Alteracdo de WValor"), observado o seguinte
procedimento:

6.7.2. Adicionalmente & atualiza¢@o prevista na Clausula 6.7.1 acima, o valor mencionado / L>
4

(i) a Parte solicitante enviara notificacdo por escrito & outra Parte sobre a Proposta
de Alteracdo de Valor, juntamente com 2 (dois) laudos de avaliago, emitido com data,
no maximo, 3 (trés) meses anterior & data de sua apresentagdo, elaborados pelas
Empresas de Avaliagio; e /

(i) o novo valor a ser atribuido as Quotas sera calculado mediante média simples
dos 2 (dois) laudos de avaliagio apresentados.




6.7.2.1. Todos os custos comprovadamente incorridos com a contratacdo e
elaboragdo dos laudos de avaliagdo serdo arcados exclusivamente pela Fiduciante.

6.7.2.2. Em caso de alteracdo do valor de avaliacdio, as Partes se comprometem a
celebrar aditamento ao presente Contrato, com o objetivo de refletir o novo valor,
sendo certo que caso as Partes ndo providenciem, por qualquer motivo, o aditamento
ao presente Contrato, o valor constante da Clausula 6.7 acima sera utilizado para fins
de venda do Imovel Garantia em leildo.

CLAUSULA SETIMA - REFORCO, LIBERACAO E TERMINO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA

7.1.  As Partes convencionam que o valor dos ativos objeto das garantias reais compostas (i) pelo
Imo6vel Garantia, nos termos da presente Alienagdo Fiducidria, (ii) pelas Quotas, nos termos da
Alienag¢do Fiduciaria de Quotas, e (iii) pelo Imével Gleba, nos termos da Alienacdo Fiduciaria do
Imével Gleba, deverfo, até a quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas, representar, em conjunto,
no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo
IT deste Contrato (“Percentual Minimo de Garantias™). Para os fins da legislagdo aplicavel, as Partes

convencionam que o Imével Garantia outorgado em garantia, nos termos da presente alienacdo
fiducidria, corresponde a 24,68% (vinte e quatro inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) do
saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo I deste Contrato.

7.2.  Reforco. A qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Fiducidria podera
solicitar & Fiduciante e & Devedora o reforco e/ou a substituicdo da garantia objeto do presente
Contrato (“Reforco”), mediante envio de notificacdo por escrito a Fiduciante e a Devedora
(“Notificacdo de Reforco™), caso o Percentual Minimo de Garantias no seja atendido, utilizando-se
como base para o referido célculo do valor do Imével Garantia, conforme o estabelecido nos termos
da Clausula 6.7 e seguintes deste instrumento, em conjunto com o valor das Quotas estabelecido

nos termos da Clausula 8.1.1 e seguintes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, € em
conjunto com o valor do Imdvel Gleba, conforme o estabelecido nos termos da Clausula 6.7 e
seguintes do Contrato de Alienagio Fiduciaria Imovel Gleba.

7.2.1. A Fiduciante e a Devedora, diretamente ou por meio das suas subsididrias, deverdo
oferecer a(s) nova(s) garantia(s) em reforco e/ou substitui¢do, no prazo de até 30 (trinta)
dias a contar do recebimento da Notificacdo de Refor¢o, devendo oferecer a Fiduciaria, na
qualidade de representante dos titulares das Debéntures, ativos atendam satisfatoriamente
aos titulares das Debéntures, a seu exclusivo critério, quanto a necessidade de substitui¢do
ou reforco da garantia.
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7.2.2. Para fins do disposto na Clausula 7.2.1 acima, a Fiduciaria devera convocar, em até
10 (dez) dias contados da data em que a Fiduciante e/ou a Devedora oferecer a(s) nova(s)
garantia(s) em refor¢o e/ou substituicdo, uma assembleia geral dos titulares das Debéntures
para deliberar sobre a(s) nova(s) garantia(s) apresentada(s).

7.2.3. Conforme o estabelecido na Escritura de Emissdo, a assembleia geral dos titulares
das Debéntures mencionada na Clausula 7.2.2 acima podera aceitar a(s) nova(s) garantia(s)
apresentada(s), por deliberagdo de titulares dos Debéntures que representem, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido na Escritura de
Emissdo).

7.2.4. A Fiduciaria devera declarar o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas,
exigindo o imediato pagamento do que for devido e podendo dar inicio a excussdo das
Garantias Reais, caso (i) nfo seja(m) aprovada(s) pelo quérum previsto na Clausula 7.2.3
acima a(s) nova(s) garantia(s) oferecida(s) pela Fiduciante em reforgo e/ou substitui¢do da
garantia, ou (ii) a referida assembleia geral de titulares das Debéntures ndo seja instalada
nem em primeira, nem em segunda convocagdo, ou, ainda, caso seja instalada mas ndo haja
quérum de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares das Debéntures em
Circulagdo para deliberar a respeito da matéria.

7.2.5. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a realizar o refor¢co ou substitui¢do da
garantia, conforme o caso, a que se refere esta Clausula, mediante celebragdo de um
instrumento de garantia substancialmente similar & Alienagdo Fiducidria de Quotas, caso o
ativo objeto do Reforgo seja representado por participagdo societdria, ou substancialmente
similar & presente alienacdo fiducidria, caso o ativo objeto do Reforgo seja representado por
um imével, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da realizagdo da assembleia
geral dos titulares das Debéntures mencionada na Cldusula 7.2.3 acima que aprovar o
referido reforco ou substitui¢do da garantia, conforme o caso.

7.2.5.1. A Fiducidria, apos aprovagdo prévia pelos titulares das Debéntures, devera
entregar os referidos instrumentos devidamente assinados por seus representantes
em até 2 (dois) Dias Uteis apos ter recebido os mesmos devidamente assinados
pelos representantes da Fiduciante e/ou da Devedora ou das suas subsidiarias.

7.2.5.2. A Fiduciante e/ou a Devedora ou suas subsidiarias deverdo realizar o
registro dos referidos instrumentos (i) nos termos da Cldusula Terceira do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, caso o ativo objeto do Reforgo seja representado
por participagdo societdria, ou (ii) nos termos da Clausula Terceira do presente
Contrato, caso o ativo objeto do Reforgo seja representado por um imovel.

~
N



7.2.5.3. Considera-se efetivamente substituida ou reforcada a presente garantia,
apos o cumprimento integral de todas as obriga¢Ses aqui pactuadas, passando o
ativo conferido em garantia a integrar, de pleno direito, a definicio de “Garantias
Reais”.

7.3. Liberacdo. A Fiduciante e/ou a Devedora poderfio solicitar a4 Fiducidria a liberacdo da
garantia objeto do presente Contrato, do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e das garantias
que forem constituidas na forma da Clausula 7.1 e seguintes acima, mediante envio de notificacdo
por escrito (“Notificacsio de Liberacdo™) e aprovagdo dos titulares das Debéntures nesse sentido,

desde que sejam verificadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

()

(i)

(iii)

inexisténcia de descumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou de
Evento de Inadimplemento;

que o valor de avaliaco da(s) garantia(s) que continuara(&o) a garantir as Obrigacdes
Garantidas apds a referida liberagdo seja correspondente a um montante que permita
o atendimento do Percentual Minimo de Garantias, utilizando-se como base para o
referido célculo o valor de avaliagdo do(s) ativo(s) apurado na forma da Clausula 6.7
e seguintes deste Contrato e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével Gleba,
caso o ativo objeto da liberagdo seja representado por imdveis, ou, caso o ativo objeto
da liberac@o seja representado por participagfo societdria, na forma da Clausula 8.1.1
e seguintes do Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Quotas, sendo certo que, em
qualquer hipétese, o respectivo laudo devera ter sido realizado em um periodo
inferior a 6 (seis) meses da data de solicitagdo da liberagfio da garantia; e

que o excesso ao Percentual Minimo de Garantias existente permita a liberacdo total
de uma determinada garantia constituida, ou seja, nfo serd admitida liberagdo parcial
de uma garantia.

7.3:1. Para fins do disposto na Clausula 7.3 acima, a Fiducidria devera convocar,
em até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da Notificacdo de Liberacio,
uma assembleia geral dos titulares das Debéntures para deliberar sobre a liberagio de
garantias solicitada.

7.3.2. Conforme o estabelecido na Escritura de Emissdo, a assembleia geral dos
titulares das Debéntures mencionada na Clausula 7.3.1 acima podera aceitar a liberagao
das garantias solicitada, por deliberacdo de titulares das Debéntures que representem,
no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo (conforme
definido na Escritura de Emiss#o).
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7.3.3. Desde que atendidas a todas as condigBes estabelecidas na Clausula 7.3
acima e aprovada a liberagdo em assembleia geral dos titulares das Debéntures na
forma da Cldusula 7.3.2 acima, a Fiducidria, as expensas da Fiduciante e/ou da
Devedora, devera celebrar e entregar a Fiduciante e/ou & Devedora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da realizacio da referida assembleia geral dos titulares das
Debéntures, um termo de liberagdo da garantia que for objeto da solicitagdo da
liberag#o estabelecida na Clausula 7.3 acima, conforme modelo constante no Anexo V.

7.4.  Término. Mediante o pagamento integral das Obriga¢bes Garantidas, este Contrato sera
extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da aliena¢do fiducidria e resoluc2o da
propriedade fiduciaria detida pela Fiduciaria sobre o Imével Garantia.

7.4.1. A Fiduciéria, mediante a solicitagdo e as expensas da Fiduciante, devera ceiebrar e
entregar a Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do pagamento
integral das Obrigaces Garantidas, devidamente comprovado, um termo de liberagdo da
presente garantia, conforme modelo constante no Anexo V.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Todas as comunica¢Bes entre as Partes serfo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos descritos abaixo ou em outros que as Partes venham a indicar, por
escrito de tempos em tempos:

Se para a Fiduciante: L-
MD HOTEIS S.A. |

At.: James Michael Dubeux Raffety //
Endereco: Domingos Ferreira, 467, CEP: 51011-050 // /\
Recife — PE [V %

Tel.: + 55 81 3087 2477
Fax: + 55 81 3087 8029
E-mail: james@mouradubeux.com.br

Se para a Fiduciaria:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA i
At.: Sr. Carlos Alberto Bacha, Sr. Matheus Gomes Faria e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira]

Endereco: Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1773




E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br / matheus@simplificpavarini.com.br/
rinaldo@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para a Devedora:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux

Endereco: Avenida Boa Viagem, n° 1.230, Apt°® 1.201
Recife — PE

Telefone: (81) 3087-8000

Fax: (81) 3087-8029

E-mail: marcos@mouradubeux.com.br

8.1.1.  Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagio do recebimento da transmissio
via fac-simile, via e-mail ou outro meio de transmiss&o eletronica.

8.1.2.  Para os fins da Clausula 8.1.1 acima, serd considerada valida a confirmacdo do
recebimento via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmisséo e que do mesmo constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e
do destinatario da comunicagdo. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os
enderecos acima em até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem.

8.2. A tolerdncia por qualquer das Partes quanto & alguma demora, atraso ou omissdo da outra
no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a nfo aplica¢do, das cominagdes aqui
constantes na ocasido prevista, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permane¢am
as causas. O disposto nesta Clausula prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplica¢io das
cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.3. Se uma ou mais disposices contidas neste Contrato forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas.

8.4. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas na Clausula 8.2 acima ndo implicara
novag¢do ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e
em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.




8.5.  As obrigagGes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatorias aos eventuais
cessiondrios, promitentes cessiondrios, herdeiros e sucessores das Partes, a qualquer titulo.

8.6.  Fica desde ja convencionado que a Fiduciante e a Devedora ndo podera ceder, gravar ou
transigir com sua posi¢do contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidos
neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria. A
Fiduciaria podera ceder, gravar ou transigir com sua posicdo contratual ou quaisquer de seus
direitos, deveres e obrigagbes assumidas neste Contrato, independentemente de anuéncia ou
autorizacfo das outras Partes, seja a que titulo for.

8.7. A Fiducidria poder4, a seu critério exclusivo, requerer a execugio especifica das obrigacdes
aqui assumidas pela Fiduciante e pela Devedora, conforme estabelecem os artigos 497, 806, 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil.

8.8.  Aplica-se subsidiariamente a presente alienagio fiduciaria de imoével o disposto nos artigos
333 e 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro.

8.9.  Para os fins deste instrumento, "Dia Util" deve significar qualquer dia que nio seja sébado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

8.10. Os termos em letras maiGsculas aqui empregados, mas ndo definidos, terdio o mesmo
significado a eles atribuidos na Escritura de Emissio.

8.11. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a necessidade de
qualquer aprovacdo dos titulares das Debéntures, sempre que e somente (i) quando tal alteracéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBOVESPA, CETIP e /ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares de Debéntures.

8.12. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante e/ou contra a Devedora, nos
termos deste Contrato e dos demais Contratos de Garantia, a Fiducidria podera executar todas e
quaisquer garantias outorgadas a Fiducidria em garantia das Obrigagdes Garantidas.
simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberacdes dos titulares das Debéntures, sem
que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitac@o
integral das Obriga¢Bes Garantidas, respeitados os limites estipulados neste Contrato.

CLAUSULA NONA - LEI APLICAVEL E FORO




9.1. O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

9.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, como o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco) vias,
de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 18 de novembro de 2016

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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ANEXO I

Certidao da Fiduciante

- MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: M.D.HOTEIS S/A
CNPJ: 02.022.677/0001-56

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado gue ndo constam
pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrades pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB} e a inscrices em Divida Ativa da Unido junto & Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo € valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €. no casc de ente federativa. para
todos os drgaos e fundos plblicos da administracao direta a ele vinculados. Refere-se a situacan do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as centribuicies sociais previstas
nas alineas 'a' a'd"' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1591

A aceitacdo desta certiddo esta condicicnada a verificacio de sua autenticidade na Internet. nos
enderecos <http:fwwwv.receita.fazenda.gov.br> ou <http:/fwww.pgfn.fazenda.gov.br>

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n2 1.751. de 02/10:2014
Emitida as 14:55:59 do dia 24/11/2016 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/05/2017.

Cddigo de controle da certiddo: 3CEC.5F32.E014.5A44

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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ANEXO II

Descriciio das Obrigacoes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, com a
redag@o que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 agosto de 2004, que as Obrigacdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a)

Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

b) Principal: R$145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais);

c)

Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serdo amortizadas mensalmente, a partir
de 15 de janeiro de 2017, conforme datas previstas na tabela constante na Clausula 4.3.1 da
Escritura de Emisséo;

d) Juros Remuneratérios das Debéntures: As Debéntures fario jus a juros remuneratorios

incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, correspondente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), no informativo diério disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a
partir da Data de Integralizacdo até 15 de agosto de 2016, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016
até a Data de Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio das Debéntures"). A

Remuneragdo das Debéntures sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias tteis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, nos Periodos de Capitalizagdo das Debéntures;

e) Encargos moratérios: Juros moratérios & taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més,
calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratéria ndo compensatoria de 2% (dois por
cento), calculada sobre as quantias em atraso;

f) Forma de Pagamento: Conforme as datas previstas na Cldusula 4.3.1. da Escritura de
Emisséo; e

\

g) Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de dezembro de 2019. \
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ANEXO III

Modelo de Procuracio Piublica

Pelo presente instrumento de mandato, MD HOTEIS S.A., sociedade anénima com sede na cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar CEP
51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.022.677/0001-56, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social ("MD Hotéis") ¢ a MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima
com registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede
na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13°
andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.049.631/0001-84, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Devedora” e, em conjunto com a MD Hotéis, “Outorgantes”),
nomeia e constitui SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢@o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Qutorgada") como
sua bastante procuradora para, agindo em seu nome, na mais ampla extensdo permitida em lei,
incluindo poderes para atuar em nome proprio, praticar todos os atos e providéncias, de qualquer
forma e natureza, necessérios ou convenientes, por ocasiio da ocorréncia e enquanto perdurar

qualquer Evento de Inadimplemento e declaracio de vencimento antecipado e caso nio tenha
havido quitacfo, com relagio ao "INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS A VENCAS NO AMBITO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA MOURA
DUBEUX ENGENHARIA S.A.", celebrado em 23 de outubro de 2016, entre a Outorgante e a
Outorgada ("Contrato de Alienac@io Fiducidria de Imovel"), incluindo, sem limitacdo, mas sujeito
aos termos e condi¢des do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, o quanto segue:

(i) a alienar, cobrar, receber, transferir e/ou excutir o Imdvel Garantia (no todo ou em
parte), assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, podendo alienar e entregar o Imdvel
Garantia, no todo ou em parte, pelo preco, termo e condi¢des estabelecidos no
Contrato de Alienac@o Fiduciaria de Imovel, mas de acordo com a lei aplicavel, ¢
destinar os recursos assim obtidos ao pagamento das Obriga¢des Garantidas;

(ii) tomar todas as medidas necessarias e firmar os instrumentos que se fizerem
necessarios perante qualquer autoridade governamental, no caso de venda publica
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do Imovel Garantia de acordo com os termos e condi¢des estipulados no Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imével e na legislagdo aplicavel;

(i) firmar os instrumentos nos termos e condi¢des do Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imével, conforme seja necessario ou conveniente, para a consecugio do objeto
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e

(iv) se necessdrio para assegurar a perfeicdo da garantia concedida no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imdvel em favor da Outorgada, representar a Outorgante
perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente, para fins de obter o registro
do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imovel.

Os poderes ora outorgados s&o em acréscimo aos poderes outorgados pela Outorgante & Outorgada
por meio do Contrato de Alienag&io Fiduciaria de Imével, ndo cancelando ou revogando quaisquer
dos aludidos poderes.

Os termos em letras maitsculas aqui empregados, mas no definidos, terdo o mesmo significado a
eles atribuidos no Contrato de Alienac¢do Fiduciéria de Imovel.

A Outorgada podera substabelecer, no todo ou em parte, os poderes ora outorgados.

O presente mandato € outorgado pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, como condi¢io do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével e como meio de cumprimento das obrigacdes ali
estipuladas, e em conformidade com o disposto nos artigos 684 e 1.433, inciso IV do Cédigo Civil
Brasileiro, tera carater irrevogavel e, nos termos do artigo 117 do Cédigo Civil Brasileiro, com
poderes ao Outorgado para atuar em causa propria, e serd valido e vigorara pelo tempo que o
Contrato de Alienago Fiducidria de Imovel estiver em vigor, em conformidade com seus termos e
condig¢des.

\ N/

Recife, [] de [] de 2016. \V

MD HOTEIS S.A.

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
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ANEXO IV

Modelo de Notificacdo a(s) Sesuradora(s)

Recife, [=] de [=] de 2016.

A
[=]

[enderego]
Ref.: Notificacdo — Endosso de Seguro
Prezados Senhores,

MD HOTEIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.022.677/0001-56, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seu(s)
representante(s) legal(is), ao final assinado(s) (adiante designada simplesmente como "Segurada");

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-
50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais ao final
assinados ("Agente Fiduciario" ou "Fiducidria");

CONSIDERANDO QUE a Segurada, a Fiducidria e a Moura Dubeux Engenharia S.A., sociedade
anbnima com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™),
com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°
467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/0001-84, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 04.556.724/0001-77 (“Devedora”), na qualidade de interveniente anuente,
firmaram em 01 de novembro de 2016 o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imével em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional,
em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura
Dubeux Engenharia S.A." ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria"), por meio do qual foi constituida a
alienagdo fiducidria, em favor da Fiduciaria sobre o imdvel objeto da matricula n° [=] do [=]°

Cartorio de Registro de Imdveis de Recife ("Imével Garantia");

CONSIDERANDO QUE a Segurada € proprietaria do Imével Garantia; \\}}/ '




CONSIDERANDO QUE a Segurada se obrigou, nos termos da Cldusula 4.13 do Contrato de
Alienacéo Fiducidria, a endossar ou fazer com que endossem, em favor da Fiducidria, a apélices de
seguro que tenha por objeto o Imével Sede com cobertura bésica para incéndio, queda de raios e
explosdo, para o Imdvel Sede com cobertura de, no minimo, o valor avaliado pelo Laudo de
Avaliagdo, nos termos da Clausula 7.1. do Contrato de Alienaco Fiducidria.

Servimo-nos do presente instrumento para, em cumprimento ao quanto previsto no Art. 785,
Pardgrafo Primeiro, do Cédigo Civil Brasileiro, NOTIFICA-LO para que providencie, no prazo de
10 (dez) dias tteis a contar da presente data, o endosso da referida Apdlice de Seguro em relagio a
ao Imovel Garantia para a Fiduciria.

Cabe ressaltar que todas e quaisquer obrigacdes decorrentes das contratacbes dos seguros
contratados pelo Segurado permanecerdo sob exclusiva responsabilidade do Segurado,
remanescendo com a Fiduciaria apenas, e td0 somente, o direito as indeniza¢des previstas nas
referidas apdlices, na hipétese de sinistro.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

MD HOTEIS S.A.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo V
Modelo de Termo de Liberacio

TERMO DE LIBERACAO E CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, parte, CEP 20050-
005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Fiducidria"), neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, por [Nome], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da
carteira de identidade n° [=], expedida pela [=] e inscrito no CPF/MF sob o n°® [=], AUTORIZA E
REQUER O CANCELAMENTO da alienacdo fiducidria em garantia atualmente existente sobre o
imoével localizado no [endereco], objeto da matricula [=] do [=]° Oficio de Registro de Iméveis do

[=l ("Imével"), conforme quadro abaixo, constituida por meio do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Im6vel em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos de
Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A., celebrado em [=] de outubro de 2016.

[=]° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO [=]

MATRICULA | REGISTRO DO ONUS DATA

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 20[=].

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome: )
Cargo: Cargo: \/F {
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